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بقيمة 33.2 مليار جنيه خلال 2022
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كيف تطورت أسعار الحديد والأسمنت خلال 13 شهرا؟

المصدر: بيانات شركات الحديد – شعبة الأسمنت

زيــــــــادة 50% و%80
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للبنك المركزي المصري في 2022 غيرت مسار السوق العقاري
قـــــــــــــــــرارات

المصدر: البنك المركزي المصري

 %118.50
صعود الدولار إلىرفــــع الفائـــــدة 

جنيـــــــــهوتحــرير سعــــر الصـــرف
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متوسطةصغيرةمحدودةالمساحة

% 20% 15% 10% 5% 3 نسبة الإيداع في الحساب

قصوىكبيرة

يُسلم المطور تقرير مالي نصف سنوي إلى جهة الولاية 
يكون معتمداً من مراقب حسابات الشركة

عند تأخر المطور عن تسليم الوحدة مع التزام جهة الولاية 
بإصدار التراخيص يمنح عاما إضافيا للتسليم

يكون مراقب حسابات المطور العقاري مسجل لدى البنك 

المركزي، أو هيئة الرقابة المالية

عند الإخلال بالالتزامات الواردة بهذه الضوابط يتم إبلاغ المطور 

رسميا وإمهاله مدة 6 أشهر لتصحيح المخالفة

يتم تسليم التقرير خلال 45 يوماً من انتهاء نصف السنة 
المالية للمراجعة من جهة الولاية

إذا تجاوزت مدة التأخير 24 شهراً يكون من حق العميل الاختيار بين ترحيل 

الأقساط أو استرداد ما تم سداده خلال 3 أشهر من الطلب

يتم تغذية الحساب من غير المبيعات المطروحة للبيع عند 

زيادة نسبة المطروح

يتم الإعلان في وسائل الإعلام عن مخالفات المطور وتوقيع الجزاءات 

القانونية الواردة بالعقد بين المطور وجهة الولاية

تستنزل المبالغ المخصصة للاحتياطي بنسبة وتناسب 
مع تسليم الوحدات المخصص لها 

في حال النص في العقود المبرمة بين المطور والعميل 
على شروط أفضل لصالح العميل يجب تطبيقها

يلتزم المطور في المشروعات الجاري تنفيذها بفتح حساب 
بنكي للمراحل اللاحقة التي ستسوق 

إلغاء شرط الحد الأدنى كليا عند الوصول إلى تنفيذ نسبة إنجاز 

حتى 30 % من المشروع/ المرحلة المطروحة للبيع

الزام المطورين العقاريين بإدارة المشروعات التي يتم تنفيذها 

والقيام بأعمال اتحاد الشاغلين

يراعى عند إنشاء اتحاد المطورين إنشاء صندوق تأمين ضد المخاطر 

يتم وضع آليات تمويلية وقواعد للصرف منه 

التقرير يتضمن المبالغ المحصلة من المشترين وموقف 
الصرف على المرحلة 

إذا تجاوز التأخير المهلة الأضافية يتم ترحيل الأقساط لحين الاستلام 

بذات المدة بعد الانتهاء من الأقساط المتبقية

يجوز للمطور زيادة نسبة المطروح للبيع داخل المرحلة المصرح 
له بالبيع بها بحد أقصى 50 % من المطروح

عند استمرار المطور في المخالفة يكون لجهة الولاية وقف كافة 

الموافقات المتعلقة ببدء بيع المرحلة اللاحقة لحين تصحيح المخالفة 

يلتزم المطور العقاري بالاحتفاظ باحتياطي  5 % أو خطاب بنكي 

لمقابلة الاستردادات

تسرى اشتراطات التسليم على كافة المشروعات الجاري

 تنفيذها قبل صدور هذه الضوابط

على المطورين العقاريين المتأخرين حاليا عن التسليم

 توفيق أوضاعهم خلال 12 شهراً من تاريخ صدور الضوابط

في حالة مخالفة البرنامج الزمني المعتمد أو مدة التنفيذ المحددة مع 

جهة الولايةيمنح مهلة 6 أشهر للالتزام بالجدول المعتمد

يلتزم المطور العقاري بوجود المبلغ المحدد بالحساب البنكي 

كحد أدنى لحين بدء أعمال التنفيذ الإنشائي للمرحلة

بالنسبة لمبالغ الصيانة فإنه يتم إيداعها بحساب خاص ولا تعتبر

 من مبالغ المشروع/ المرحلة

تسري الضوابط على كافة مشروعات التطوير العقاري السكنى

 والسياحي واستبعاد المقاولات

يُعمل بشأن هذه الضوابط على كافة المشروعات 

/ المراحل الجديدة.

بعد بدء التنفيذ يحق للمطور خفض المبلغ بالحساب تنازليا مع معدلات الإنجاز الإفراج عن المتبقي من الاحتياطي بعد إتمام تسليم المرحلة

جدول الحد الأدنى للتنفيذ لإلغاء شرط الحساب البنكي 
متوسطةصغيرةمحدودةالمساحة

% 30% 25% 20% 15% 10 نسبة الإيداع في الحساب

قصوىكبيرة

للمطورين أمام المجتمعات العمرانية
و  4  تيسيرات مرتقبة من الهيئة

مطــــــالب

وضع آلية لمشاركة القطاع 
مشروعات  فــي  الــخــاص 
الإســـكـــان الاقــتــصــادي 

والاجــــــتــــــمــــــاعــــــي

على  المطورين  حصول 
مميزة  بمواقع  ــي  أراضـ
لــتــنــفــيــذ مـــشـــروعـــات 
ــا ــح الأقـــــل دخ ــشــرائ ــل ل

ــداد أقــســاط  ــسـ ــام لـ ــ مــهــلــة ع
تنفيذ  برامج  وتعديل  الأراضــي 
والمقاول  للمطور  المشروعات 

اقتراح انشاء منصة شراء 
مباشر لتوريد الخامات دون 
الوسطاء كبورصة سعرية

ــع  ــطـ عــــــــــدم طــــــــــرح قـ
إدخـــــال دون  أراضـــــــي 
الــــــــــــــمــــــــــــــرافــــــــــــــق

تشغيل  فـــي  الإســــــراع 
المرافق في كافة المدن 
الجديدة التي بدأ تسكينها

المطالب 

طــــــــــــرح الأراضـــــــــــــــي
بـــــأنـــــظـــــمـــــة ســـــــــداد 
ســــنــــوات   10 عــــلــــى 

للمطورين  ــي  أراض طــرح 
ــي  لـــــلـــــمـــــشـــــاركـــــة فـ
ــان الاجــتــمــاعــي  ــ ــك الإســ

مـــــــــــــــــــــد فـــــــــــتـــــــــــرة
ــذ الـــمـــشـــروعـــات  ــي ــف ــن ت
جـــــديـــــدة شــــــهــــــور   6

للمستثمر  أراضــي  اتاحة 
الـــــصـــــغـــــيـــــر ودعـــــــــم 
الـــمـــطـــور والـــمـــقـــاول 

المصدر: لجنة التطوير العقاري والمقاولات بجمعية رجال الأعمال المصريين

التيسيرات المرتقبة



متوسطةصغيرةمحدودةالمساحة

% 20% 15% 10% 5% 3 نسبة الإيداع في الحساب

قصوىكبيرة

يُسلم المطور تقرير مالي نصف سنوي إلى جهة الولاية 
يكون معتمداً من مراقب حسابات الشركة

عند تأخر المطور عن تسليم الوحدة مع التزام جهة الولاية 
بإصدار التراخيص يمنح عاما إضافيا للتسليم

يكون مراقب حسابات المطور العقاري مسجل لدى البنك 

المركزي، أو هيئة الرقابة المالية

عند الإخلال بالالتزامات الواردة بهذه الضوابط يتم إبلاغ المطور 

رسميا وإمهاله مدة 6 أشهر لتصحيح المخالفة

يتم تسليم التقرير خلال 45 يوماً من انتهاء نصف السنة 
المالية للمراجعة من جهة الولاية

إذا تجاوزت مدة التأخير 24 شهراً يكون من حق العميل الاختيار بين ترحيل 

الأقساط أو استرداد ما تم سداده خلال 3 أشهر من الطلب

يتم تغذية الحساب من غير المبيعات المطروحة للبيع عند 

زيادة نسبة المطروح

يتم الإعلان في وسائل الإعلام عن مخالفات المطور وتوقيع الجزاءات 

القانونية الواردة بالعقد بين المطور وجهة الولاية

تستنزل المبالغ المخصصة للاحتياطي بنسبة وتناسب 
مع تسليم الوحدات المخصص لها 

في حال النص في العقود المبرمة بين المطور والعميل 
على شروط أفضل لصالح العميل يجب تطبيقها

يلتزم المطور في المشروعات الجاري تنفيذها بفتح حساب 
بنكي للمراحل اللاحقة التي ستسوق 

إلغاء شرط الحد الأدنى كليا عند الوصول إلى تنفيذ نسبة إنجاز 

حتى 30 % من المشروع/ المرحلة المطروحة للبيع

الزام المطورين العقاريين بإدارة المشروعات التي يتم تنفيذها 

والقيام بأعمال اتحاد الشاغلين

يراعى عند إنشاء اتحاد المطورين إنشاء صندوق تأمين ضد المخاطر 

يتم وضع آليات تمويلية وقواعد للصرف منه 

التقرير يتضمن المبالغ المحصلة من المشترين وموقف 
الصرف على المرحلة 

إذا تجاوز التأخير المهلة الأضافية يتم ترحيل الأقساط لحين الاستلام 

بذات المدة بعد الانتهاء من الأقساط المتبقية

يجوز للمطور زيادة نسبة المطروح للبيع داخل المرحلة المصرح 
له بالبيع بها بحد أقصى 50 % من المطروح

عند استمرار المطور في المخالفة يكون لجهة الولاية وقف كافة 

الموافقات المتعلقة ببدء بيع المرحلة اللاحقة لحين تصحيح المخالفة 

يلتزم المطور العقاري بالاحتفاظ باحتياطي  5 % أو خطاب بنكي 

لمقابلة الاستردادات

تسرى اشتراطات التسليم على كافة المشروعات الجاري

 تنفيذها قبل صدور هذه الضوابط

على المطورين العقاريين المتأخرين حاليا عن التسليم

 توفيق أوضاعهم خلال 12 شهراً من تاريخ صدور الضوابط

في حالة مخالفة البرنامج الزمني المعتمد أو مدة التنفيذ المحددة مع 

جهة الولايةيمنح مهلة 6 أشهر للالتزام بالجدول المعتمد

يلتزم المطور العقاري بوجود المبلغ المحدد بالحساب البنكي 

كحد أدنى لحين بدء أعمال التنفيذ الإنشائي للمرحلة

بالنسبة لمبالغ الصيانة فإنه يتم إيداعها بحساب خاص ولا تعتبر

 من مبالغ المشروع/ المرحلة

تسري الضوابط على كافة مشروعات التطوير العقاري السكنى

 والسياحي واستبعاد المقاولات

يُعمل بشأن هذه الضوابط على كافة المشروعات 

/ المراحل الجديدة.

بعد بدء التنفيذ يحق للمطور خفض المبلغ بالحساب تنازليا مع معدلات الإنجاز الإفراج عن المتبقي من الاحتياطي بعد إتمام تسليم المرحلة

جدول الحد الأدنى للتنفيذ لإلغاء شرط الحساب البنكي 
متوسطةصغيرةمحدودةالمساحة

% 30% 25% 20% 15% 10 نسبة الإيداع في الحساب

قصوىكبيرة

تغيــــرات الســــوق
العقـــــــــاري بيــــــــن  2022

وبداية العام الجديد
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زيــــــــــــــادة مـــبـــدئـــيـــة
العقارات أســعــار  فــي 

مطلع 2023

20% في  الــزيــادة  متوسط 
أســـــعـــــار الـــــوحـــــدات

السكنية بالربع الأخير

15%
ارتـــفاعـــا في تكـــــــلفة 
ــاء ــ ــن ــ ــب ــ مــــــدخــــــات ال

زيــادة في متوسط 
التكلفة الاستثمارية
للمشروعات العقارية 

ارتـــــــــــفـــــــــــاعـــــــــــا20%
فـــــــــي أســــــعــــــار

الحديد خال عام

50% زيـــــــــــــــــــــــــــــــــــادة
فـــــــــي أســــــعــــــار 
الأســــــــمــــــــنــــــــت 

80%

40%
تضخم فى مخزون الوحدات 
2023 ــة  ــ ــداي ــ ب ــة  ــاريـ ــقـ ــعـ الـ


